Nota

Ativo explicativa 31.12.2011 31.12.2010
Circulante

Caixa e equivalente de caixa 5 267
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 6 - 457
Contas a receber 3 1.769 259
Impostos a recuperar 4 265 247
Adiantamento a fornecedores - 258
Total do ativo circulante 2.039 1.488
Nao Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 6 - 798
Partes relacionadas 12 12.714 11.738
Propriedade para investimento 5 4.322 4.322
Total do ativo nao circulante 17.036 16.858
Total do Ativo 19.075 18.346

Nova Uniao Administradora e Incorporadora S.A.
CNPJ n® 07.455.195/0001-03
Relatério da Administracao

Balancos Patrimoniais Levantados em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010 (Em milhares de reais)

Nota
Passivo e Patriménio Liquido explicativa 31.12.2011 31.12.2010
Circulante
Salérios e encargos sociais 3 2
Impostos, taxas e contribuigoes 307 140
Impostos parcelados 7 184 245
Cédulas de Crédito Imobiliario - CCl 6 - 13.813
Adiantamento de clientes 8 3.108 -
Dividendos a pagar 603 -
Outras contas a pagar 106 265
Total do passivo circulante 4.311 14.465
Nao Circulante
Partes relacionadas 12 134 116
Adiantamento de clientes 8 7.818 -
Impostos parcelados 7 546 507
Total do passivo nao circulante 8.498 623
Patriménio Liquido
Capital social 9 4.332 4.332
Reserva de lucros - legal 127 -
Reserva de lucros - dividendos 1.807 -
Prejuizos acumulados - (1.074)
Total do patriménio liquido 6.266 3.258
Total do Passivo e Patriménio Liquido 19.075 18.346

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracdes das Mutacoes do Patriménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010 (Em milhares de reais)

Reservas de lucros

Capital Dividendos Prejuizos
social Legal a distribuir acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2009 4.332 - - (1.127) 3.205
Lucro liquido do exercicio - - - 53 53
Saldos em 31 de Dezembro de 2010 4.332 - - (1.074) 3.258
Lucro liquido do exercicio - - - 3.611 3.611
Destinagdes:
Reserva legal - 127 - (127) -
Dividendos minimos obrigatérios - - - (603) (603)
Dividendos adicionais a distribuir - - 1.807 (1.807) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 4.332 127 1.807 - 6.266

1. Contexto Operacional - A Nova Uniao Administradora e Incorporadora S.A.
(“Sociedade”) foi constituida em 10 de janeiro de 2005 e tem por objeto a administragdo
de bens proprios e de terceiros; a participagdo em negdcios mobilidrios e imobiliarios; a
incorporacdo imobilidria e atividades correlatas ou assemelhadas. Atualmente, a Nova
Unido é proprietaria de 10% do Internacional Shopping Guarulhos. 2. Apresentacao
das Demonstracoes Financeiras e Principais Praticas Contabeis - Declaracdo de
conformidade - As demonstrag6es financeiras da Sociedade foram preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil
compreendem aquelas incluidas na legislacéo societaria brasileira e os pronunciamentos,
as orientagdes e as interpretagdes técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. Base
de elaboracdo - As demonstragbes financeiras foram elaboradas com base no custo
histérico, exceto se mencionado ao contrério nas praticas contabeis descritas a seguir.
O custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em
troca de ativos. O resumo das principais praticas contabeis adotadas pela Sociedade
e suas controladas sé@o como segue: a) Moeda funcional e de apresentacdo das
demonstracdes financeiras - A moeda funcional da sociedade é o Real, mesma moeda
de preparacao e apresentacdo das informacdes. b) Contas a receber - Apresentadas
pelos valores nominais dos titulos representativos dos créditos. A provisdo para
créditos de liquidagéo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizacdo das contas a receber,
considerando o seguinte critério: (a) provisdo dos saldos vencidos ha mais de 180
dias, cuja andlise individual dos devedores demonstre impossibilidade de recuperacao
do crédito. ¢) Propriedade para investimento - A propriedade para investimento é
representada por imével mantido para auferir rendimento de aluguel e ou valorizagdo do
capital, conforme divulgado na nota explicativa n® 5. Demonstrado ao custo de aquisicao
ou contratagdo. Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos incorridos
durante o periodo de construcao, quando aplicavel, sdo capitalizados. d) Outros ativos
(circulante e nao circulante) - Os outros ativos sé@o demonstrados ao valor de custo ou
de realizacg@o, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias
e cambiais auferidos até as datas de encerramento dos exercicios. e) Outros
passivos (circulante e ndo circulante) - Os passivos circulantes e néo circulantes sao
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos, variagbes monetarias e/ou cambiais incorridas até a
data do balanco patrimonial. f) Uso de estimativas - A preparacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil requer que a
Administracéo se baseie em estimativas para o registro de certas transagdes que afetam
os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da Sociedade, bem como a divulga¢do
de informagdes sobre dados das suas demonstragdes financeiras. As estimativas devem
ser determinadas com base no melhor conhecimento existente, & data de aprovacao
das demonstracdes financeiras, dos eventos e transagées em curso e de acordo com a
experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Os resultados finais dessas transa¢des
e informagdes, quando de sua efetiva realizagdo em periodos subsequentes, podem
diferir dessas estimativas. As principais estimativas relacionadas as demonstracdes
financeiras referem-se a vida util dos bens das propriedades para investimento e as
provisdes para crédito de liquidacdo duvidosa e para riscos fiscais, trabalhistas e civeis.
As estimativas e premissas subjacentes s&@o revisadas continuamente. Os efeitos
decorrentes das revisoes feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidos no periodo
em que as estimativas sdo revistas. g) Reconhecimento de receitas, custos e
despesas - As receitas, os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com
o principio contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na
fruicdo dos contratos e a receita de servigos é reconhecida quando da efetiva prestacao
de servigcos. As despesas e o0s custos sdo reconhecidos quando incorridos. h) Lucro
basico por acdo - O resultado por acdo béasico é calculado por meio do resultado
do exercicio e a média ponderada das agdes em circulagdo no respectivo exercicio.
3. Contas a Receber
31.12.2011 31.12.2010

Aluguéis a receber 1.769 259
A composi¢do das contas a receber faturadas por periodo de vencimento é como segue:

31.12.2011 31.12.2010

A vencer 981 259
Vencidas:

Até 30 dias 386 -

De 31 a 60 dias 402 -

788 -

1.769 259

Total
.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2011, nao ha provisao do contas a receber de clientes vencidos,
uma vez que os valores sdo considerados recuperaveis pela Administracao.
4. Impostos a Recuperar

31.12.2011 31.12.2010

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF sobre
aplicagoes financeiras 32 16
Imposto de renda - antecipagdes 74 82
Contribuicao social - antecipacdes 32 36
IRRF a recuperar 75 66
PIS a recuperar 29 26
CSLL a recuperar 23 21
Total 265 247

5. Propriedades para Investimento - A Nova Uniao é proprietaria de fragdo ideal
do terreno onde estd localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. O
valor de custo do referido terreno é de R$ 4.322. O método de avaliagédo escolhido
pela Sociedade para a propriedade de investimento é o de custo. Avaliagédo a valor
justo - O valor justo da propriedade para investimento foi determinado tendo por
base o laudo de avaliacdo preparado pelos peritos avaliadores independentes DLR
Engenheiros Associados Ltda. A metodologia utilizada foi a pesquisa de pregcos no
mercado local. Dessa forma, o valor de avaliagdo a valor justo para a propriedade de
investimento é de R$ 4.763. 6. Cédulas de Crédito Imobiliario - Em abril de 2006,
a Nova Unido efetuou uma captacéo de recursos por meio da emisséo de Cédulas de
Crédito Imobiliario - CCl, para a securitizacdo dos recebiveis de alugueis do terreno
onde esta localizado o estacionamento do Internacional Guarulhos Shopping Center,
atualmente locado a | Park Estacionamento Ltda. O valor total das CCl emitidas foi de
R$ 15.586, dos quais R$ 1.415 foram retidos na forma de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, classificados nos ativos circulante e nao circulante. O montante
captado foi pago em 120 parcelas mensais de R$ 208 (até maio de 2016), acrescidas
de juros de 11% ao ano e da atualizagéo anual do indice Geral de Precos de Mercado -
IGPM. Em garantia das CCI foram concedidos: (i) alienacéao fiduciaria do imével, com
valor contabil de R$ 4.322; (ii) penhor, outorgado pela | Park, da totalidade da receita
do estacionamento; (iii) cessdes fiduciarias dos créditos decorrentes do contrato; e
(iv) penhor das agdes da Nova Uni&o. Essa operacéao foi liquidada antecipadamente
em 31 de janeiro de 2011, por R$ 13.768.

7. Impostos Parcelados

31.12.2011 31.12.2010
PIS 48 53
COFINS 256 283
IRPJ 337 298
CSLL 89 118
Total 730 752
Circulante 184 245
Na&o circulante 546 507

8. Adiantamento de Clientes - A Nova Uni&o recebeu da | Park Estacionamentos Ltda.,
em 31 de janeiro de 2011, o valor de R$ 13.773 a titulo de adiantamento do aluguel
da fracao ideal do terreno onde esta localizado o Internacional Guarulhos Shopping
Center. Mensalmente o valor do aluguel faturado é abatido do saldo de adiantamento
de clientes. Em 31 de dezembro de 2011, o saldo de adiantamento de clientes é de
R$ 10.926. 9. Capital Social e Dividendos - Em 31 de dezembro de 2011, o capital
social da sociedade é de R$ 4.332, dividido em 4.332.000 agdes ordinarias sem valor
nominal. Aos acionistas é assegurada a distribuicdo de 25% do lucro liquido ajustado na
forma da legislagao societédria.

10. Despesas Gerais e Administrativas

31.12.2011 31.12.2010
Despesas com pessoal (31) (38)
Publicidade e propaganda (31) (19)
Impostos e taxas (32) (26)
Outros - @)
Total (94) (90)

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢des legais e estatutarias, submetemos a apreciacéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Sao Paulo, 31 de margo de 2012. A Administracao

Demonstracoes do Resultado
para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010
(Em milhares de reais, exceto o valor por agéo)

Nota
explicativa 31.12.2011 31.12.2010

Receita Liquida 4.447 2.799
(Despesas) Receitas Operacionais
Gerais e administrativas 10 (94) (90)
Qutras (despesas) receitas

operacionais, liquidas 10 (23)
Lucro Operacional Antes do

Resultado Financeiro 4.363 2.686
Resultado Financeiro 11 (274) (2.591)
Lucro Operacional e Antes do

Imposto de Renda e da Contribuicao

Social 4.089 95
Imposto de renda e contribui¢do social (478) (42)
Lucro Liquido do Exercicio 3.611 53
Lucro basico por agado - R$ 0,83 0,01

(*) Nao ha resultados abrangentes nos exercicios corrente e anterior.
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010 (Em milhares de reais)

31.12.2011 31.12.2010

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro liquido do exercicio 3.611 53
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com

o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Encargos financeiros 110 2.807
(Aumento) Reducéo dos Ativos Operacionais:
Contas a receber (1.510) 7)
Impostos a recuperar (18) (116)
Adiantamento a fornecedores 258 (258)
Aumento (Reducéo) dos Passivos Operacionais:
Impostos, taxas e contribuicoes 167 (538)
Salarios e encargos sociais 1 -
Impostos parcelados - circulante e néo circulante (22) 613
Outras contas a pagar (159) 259
Juros pagos (110) (1.413)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 2.328 1.400
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Adiantamento de clientes 10.926 -
Partes relacionadas (958) 230
Créditos de Recebiveis Imobiliarios - CRI 1.255 46
Cédulas de Créditos Imobiliarios - CCl (13.813) (1.663)
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento (2.590) (1.387)
(Reducao) Aumento Liquido(a) do Saldo de Caixa

e Equivalentes de Caixa (262) 13
Caixa e Equivalentes de Caixa
No fim do exercicio 5 267
No inicio do exercicio 267 254
Aumento (Reducao) Liquido(a) do Saldo de Caixa

e Equivalentes de Caixa (262) 13

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras.

11. Resultado Financeiro

31.12.2011 31.12.2010
Receitas financeiras:

Juros de aplicagdes financeiras - 17
Juros sobre operacéo de CRI 36 314
Outros 14 6
50 337

Despesas financeiras:
Juros sobre operacéo de CCI (110) (2.807)
Juros passivos (214) (121)
(324) (2.928)
Total (274) (2.591)

12. Saldos com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da Sociedade, séo
realizadas operagdes com empresas que fazem parte do mesmo grupo econémico. Os
saldos de 31 de dezembro de 2011 e de 2010 s&o os seguintes:

31.12.2011 31.12.2010
Ativos:
CSA - Companhia Securitizadora de Ativos - 626
Cond. Civil do Internacional Guarulhos Auto Shopping 506 506
Levian Participagbes 12.208 10.606
Total 12.714 11.738
Passivos:
General Shopping Brasil S.A. 134 116

13. Instrumentos Financeiros por Categoria - Os instrumentos financeiros da
Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias:

31.12.2011 31.12.2010
Empréstimos Custo Empréstimo
e recebiveis Total _amortizado e recebiveis Total
Ativos
Caixa e equivalentes
de caixa 5 5 - 267 267
Contas a receber e
outros recebiveis 1.769 1.769 - 517 517
Total 1.774 1.774 - 784 784
Passivos
Cédulas de crédito
imobiliario - - 13.813 - 13.813
Adiantamento de
clientes 10.926  10.926 - - -
Outras contas a
pagar 106 106 - 265 265
Total 11.032 _ 11.032 13.813 265 14.078

14. Demonstracdes do Fluxo de Caixa - Informagdes suplementares: No exercicio findo
em 31 de dezembro de 2011 foram pagos R$ 248 de imposto de renda e contribuicdo
social (em 31 de dezembro de 2010, R$ 108 de imposto de renda e contribuicdo social).
Transagdes nao caixa: Ndo ha saldos relevantes de transagdes ndo caixa em 31 de
dezembro de 2011 e de 2010.

A Diretoria
Renato Torres da Silva - Gerente Contabil - CRC 1SP262489/0-9
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Nova Unido Administradora e Incorporadora S.A.

CNPJ n® 07.455.195/0001-03
Relatério da Administracéo

Bal Patrimoniais L em 31 de D de 2011 e de 2010 (Em milhares de reais)
Nota Nota
Ativo plicati 31.12.2011 31.12.2010  Passivo e Patrimdnio Liquido explicativa 31.12.2011 31.12.2010
Circulante Circulante
Caixa e equivalente de caixa 5 267 Salrios e encargos socials 3 2
Certificado de Recebiveis Imobilirios -CRI 6 - 457 :ng::gz;:::l :dgsz‘b“'?"es , ?gz ;jg
ﬁ:’:ifoz ff::f; oar i 1;22 ;i? Céclulas de Crécito Imabilrio - CCI 6 . 13813
Adiantamento a fornecedores - 258 Adl_antamemo de clientes 8 8108 i
o ———————— ————— Dividendos a pagar 603 -
Total do ativo circulante 2039 1488 Qyas contas a pagar 106 265
Total do passivo circulante 4.311 14.465
Nao Circulante
Partes relacionadas 12 134 116
Nao Circulante Adiantamento de clientes 8 7.818 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 6 798 Impostos parcelados 7o 546 507
Partes relacionadas 12 12714 11.738  Total do passivo néo circulante 8.498 623
Propriedade para investimento 5 4322 4390 Patrimdnio Liquido
Total do ativo nao circulante 17.036 16.858 Capital socil 9 4332 4332
——— ——— Reservade lucros - legal 127 -
Reserva de lucros - dividendos 1.807 -
Prejuizos acumulados - (1.074)
Total do patriménio liquido 6.266 3.258
Total do Ativo 19.075 18.346  Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 19.075 18.346

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstragdes das Mutagdes do Patrimdnio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010 (Em milhares de reais)

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagao de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 e 2010.

Séo Paulo, 31 de margo de 2012. A Administragéo

Demonstragdes do Resultado
para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010
(Em milhares de reais, exceto o valor por agéo)

Nota
plicati 31.12.2011 31.12.2010

Receita Liquida 4.447 2.799
(Despesas) Receitas Of
Gerais e administrativas 10 (94) (90)
Outras (despesas) receitas

operacionais, liquidas 10 (23)
Lucro Operacional Antes do

Resultado Financeiro 4.363 2.686
Resultado Financeiro 1 (274) (2.591)
Lucro Operacional e Antes do

Imposto de Renda e da Contribuicdo

Social 4.089 95
Imposto de renda e contribuicao social (478) (42)
Lucro Liquido do Exercicio 3.611 53
Lucro bésico por agao - R$ 0,01

(*) N&o ha resultados abrangentes nos exercicios corrente e anterior.
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010 (Em milhares de reais)

demonstracdes financeiras - A moeda funcional da sociedade ¢ o Real, mesma moeda
de preparacdo e apresentagdo das informagdes. b) Contas a receber - Apresentadas
pelos valores nominais dos titulos representativos dos créditos. A provisdo para
créditos de liquidagao duvidosa € constituida em montante considerado suficiente pela
Administragdo para cobrir as provéveis perdas na realizacdo das contas a receber,
considerando o seguinte critério: (a) provisdo dos saldos vencidos hd mais de 180
dias, cuja andlise individual dos devedores demonstre impossibilidade de recuperacao
do crédito. ¢) Propriedade para investimento - A propriedade para investimento é
representada por imével mantido para auferir rendimento de aluguel e ou valorizagéo do
capital, conforme divulgado na nota explicativa n® 5. Demonstrado ao custo de aquisicao
ou contratacdo. Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos incorridos
durante o periodo de construgdo, quando aplicével, sdo capitalizados. d) Outros ativos
(circulante e ndo circulante) - Os outros ativos sdo demonstrados ao valor de custo ou
de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias
e cambiais auferidos até as datas de encerramento dos exercicios. €) Outros
passivos (ci € nao ci ) - Os passivos circulantes e ndo circulantes sao
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculéveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos, variagdes monetérias e/ou cambiais incorridas até a

valor de custo do referido terreno é de R$ 4.322. O método de avaliag@o escolhido
pela Sociedade para a propriedade de investimento é o de custo. Avaliacao a valor
justo - O valor justo da propriedade para investimento foi determinado tendo por
base o laudo de avaliacéo preparado pelos peritos avaliadores independentes DLR
Engenheiros Associados Ltda. A metodologia utilizada foi a pesquisa de pregos no
mercado local. Dessa forma, o valor de avaliagdo a valor justo para a propriedade de
investimento é de R$ 4.763. 6. Cédulas de Crédito Imobiliario - Em abril de 2006,
a Nova Unido efetuou uma captacdo de recursos por meio da emissao de Cédulas de
Crédito Imobiliario - CCI, para a securitizagao dos recebiveis de alugueis do terreno
onde esta localizado o estacionamento do Internacional Guarulhos Shopping Center,
atualmente locado & | Park Estacionamento Ltda. O valor total das CCI emitidas foi de
R$ 15.586, dos quais R$ 1.415 foram retidos na forma de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI, classificados nos ativos circulante e nao circulante. O montante
captado foi pago em 120 parcelas mensais de R$ 208 (até maio de 2016), acrescidas
de juros de 11% ao ano e da atualizagéo anual do indice Geral de Pregos de Mercado -
IGPM. Em garantia das CCI foram concedidos: (i) alienagdo fiducidria do imovel, com

Reservas de lucros ) Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Capital Dividendos Prejuizos Lucro liquido do exercicio 3611 53
social _ Legal __ adistribuir ___acumulados Total Al liar o lucro liquido d -
Saldos em 31 de Dezembro de 2009 4.332 . . (1.127) 3.205 Alustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com
Lucro liquido do exercicio R R 53 53 O caixaliquido gerado pelas atividades operacionais:
Saldos em 31 de Dezembro de 2010 4332 - (1.074) 3.258 Encargos financeiros 110 2.807
Lucro liquido do exercicio - - 3611 3611 (Aumento) Redugéo dos Ativos Operacionais:
Destinacdes: Contas a receber (1.510) (7)
Reserva legal 127 (127) - Impostos a recuperar (18) (116)
B!"!ge”gos ’"d"f‘imos, °b’ié’,a:§g°§ - : 807. “(gggz (603)  Agiantamento a fornecedores 258 (258)
ividendos adicionais a distribuir - - . . - Rediein) ; I
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 43% 127 1.807 - 6.266 y ) dos Passivos Operacionais:
Impostos, taxas e contribuicdes 167 (538)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. Salarios e encargos sociais 1 -
Notas Expli 35D ¢6es Fi para os Findos em 31 de Dezembro de 2011 e de 2010 Impostos parcelados - circulante e ndo circulante (22) 613
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma) Outras contas a pagar (159) 259
1. Contexto Operacional - A Nova Unido Administradora e Incorporadora S.A. Em 31 de dezembro de 2011, néio hd proviséo do contas a receber de clientes vencidos, JUr0S Pagos (o (1419
(‘Sociedade’) foi constituida em 10 de janeiro de 2005 e tem por objeto a administragdo uma vez que os valores sdo considerados recuperaveis pela Administragao. Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 2.328 1.400
de bens proprios e de terceiros; a participaao em negécios mobilidrios e imobilidrios; a 4, |mpostos a Recuperar Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
incorporagdo imobilidria e atividades correlatas ou assemelhadas. Atualmente, a Nova 31.12.2011 31.12.2010 Adiantamento de clientes 10.926 -
Unido é proprietéria de 10% do Internacional Shopping Guarulhos. 2. Apresentagao , ~ T Partesrelacionadas 958 230
das D gdes Financeiras e Principais Préticas Contabeis - Declaragdo de 'POSt? de Renda Refido na Fonte - IRRF sobre Crédltos de Recebives Imobilrios - CRI 1?255) 4
conformidade - As demonstragdes financeiras da Sociedade foram preparadas de acordo aPlicagdes financeiras o 32 16 Gedulas de Créditos Imobilidrios - CCI (13.813) (1.669)
com s prélicas contébeis adotadas no Brasi. As préticas contabefs adotadas no Brasil Impos.to de renda. - antecipagdes 74 8 cava liquido wtiizado nas atividades e financiamento (2590) (1.387)
compfeendfm aquele}s mclmdas_na Iegls!agao so‘c_lelana bra5|le|r§ e0s pronunmgmemos, Contribuicao social - antecipagdes 2 36 (Redugzo) Aumento Liquido(a) do Saldo de Caixa
as orientagdes e as interpretacdes técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos IRRF a recuperar 75 66 ¢ Equivalentes de Caixa 262) 13
Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. Base PIS a recuperar 29 26 Caixa e Equivalentes de Calxa —_— =
de elaboragdo - As demonstragbes financeiras foram elaboradas com base no custo GSLL a recuperar 23 21 No fim d quivalel 5 267
historico, exceto se mencionado ao contrério nas préficas contébeis descrias a seguir. p\ py 7 01im do exercicio.
0 custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em — < < Noinciodoexercicio 267 254
troca de afivos. O resumo das principais praticas contabeis adotadas pela Sociedade 5. Propriedades para Investimento - A Nova Unido é proprietéria de fragdo ideal Aumento (Redugdo) Liquido(a) do Saldo de Caixa
e suas controladas s&o como segue: a) Moeda funcional e de apresentado das do terreno onde esta localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. O e Equivalentes de Caixa (262) 13

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

11. Resultado Financeiro

Receitas financeiras:

Juros de aplicagdes financeiras - 17

Juros sobre operacao de CRI 36 314

Outros 14 6

50 337

Despesas financeiras:

Juros sobre operagao de CCI (110) (2.807)

Juros passivos 214) 121
324 2.928

Total 274 (2.591)

12. Saldos com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da Sociedade, sdo
realizadas operagdes com empresas que fazem parte do mesmo grupo econdmico. Os
saldos de 31 de dezembro de 2011 e de 2010 s&o os seguintes:

data do balango patrimonial. f) Uso de estimativas - A preparagao das demonstrages V210" contabilde R$ 4.322; (ii) penhor, outorgado pela | Park, da totalidade da receita Aivos: _ 31122011 81.12.2010
financeiras de acordo com as praficas contdbeis adotadas no Brasil requer que a 40 estacionamento; (i) cessoes fiducirias dos créditos decorrentes do contrato; e CSA- (.Zompanhia Securitizadora de Afivos 626
Administragéo se baseie em estimativas para o registro de certas transages que afetam (V) penhor das agdes da Nova Unido. Essa operagéo foi liquidada antecipadamente ony Gl go Internacional Guarulhos Auto Shopping 506 506
0s ativos, 0s passivos, as receitas e as despesas da Sociedade, bem como a divulgagio em 31 de janeiro de 2011, por R$ 13.768. Levian Participagdes 12.208 10.606
de informagdes sobre dados das suas demor Oes fir iras. As estimativas devem 7. Imp F Total 12.714 11.738
ser determinadas com base no melhor conhecimento existente, & data de aprovaco 31.12.2011 31.12.2010 Passivos:
das demonstragdes financeiras, dos eventos e transagdes em curso e de acordo com a PIS 748 753 General Shopping Brasil S.A. 134 116
experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Os finais dessas transagde: COFINS 256 283 13. Instrumentos Financeiros por Categoria - Os instrumentos financeiros da
e informagdes, quando de sua efetiva realizacdo em periodos subsequentes, podem Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias:
diferir dessas estimativas. As principais estimativas relacionadas as demonstragdes IRPJ 337 298 31.12.2011 31.12.2010
financeiras referem-se & vida Util dos bens das propriedades para investimento & as CSLL 89 118 Empréstimos Custo  Empréstimo
provisdes para crédito de liquidagio duvidosa e para riscos fiscais, trabalhistas e civeis. Total 730 752 _erecebiveis __ Total amortizado e recebiveis __Total
As esfimativas e premissas subjacentes sdo revisadas continuamente. Os efeitos (i jante 184 245 Ativos
decorrentes das revisdes feitas as estimativas contbes 2o reconhecidos no periodo (.. " Caixa e equivalentes
- - ) : . 30 circulante 546 507 de caixa 5 5 267 267
em que as estimativas sao revistas. g) Reconhecimento de receitas, custos e . . - .
despesas - As recetas, os custos e as despesas s reconhecidos de acordo com 8. Adlanta.mer?to de Clientes - A Nova Uniao recebeuyda | Park Estamonamentos Ltda., Contasa recelbere
o principio contdbil da competéncia. A receita de aluguéis ¢ reconhecida com base na &M 31 de janeifo de 2011, o valor de RS 13.773 a tfulo de adiantamento do aluguel _Oulros fecebiveis 1769 __1.769 517 57
fruigdo dos contratos  a receita de servigos ¢ reconhecida quando da efefiva prestagéo 08 f1agéo ideal do terreno onde esté localizado o Internacional Guarulhos Siopping Total 1774 _1.774 8 ___784
de servicos. As despesas e 0s custos o reconhecidos quando incorridos. h) Lucro Center. Mensaimente o valor do aluguel faturado ¢ abatido do saldo de adiantamento E:fizllzgsde it
basico por agdo - O resultado por agdo bésico é calculado por meio do resultado de clientes. Em 31 de dezembro de 2011, o saldo de adiantamento de clientes ¢ de imobilidrio 13813 13813
do exercicio e a média ponderada das ages em circulagdo no respectivo exercicio. R$ 10.926. 9. Capital Social e Dividendos - Em 31 de dezembro de 2011, 0 capital agjiantamento de
3. Contas a Receber social da sociedade é de RS 4.332, dividido em 4.332.000 acdes ordindrias sem valor  clientes 10.926  10.926
_ 31122011 31.12.2010  pominal, Aos acionistas é assegurada a distribuicao de 25% do lucro liquido ajustado naOutras contas a
Aluguéis a receber 1.769 259 forma da legislacdo societdria. pagar 106 106 - 265 265
A composigao das contas a receber faturadas por periodo de vencimento é como segue: 19, pespesas Gerais e Administrativas Total 11.032 _ 11.082 13.813 265 _ 14.078
_ 31122011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010 14. Demonstragdes do Fluxo de Caixa - InformagGes suplementares: No exercicio findo
Avencer 981 259 Despesas com | 731 738 em 31 de dezembro de 2011 foram pagos R$ 248 de imposto de renda e contribuigao
Vencidas: p R pessoa (31) (38) social (em 31 de dezembro de 2010, R$ 108 de imposto de renda e contribuicéo social).
Até 30 dias 386 Publicidade e propaganda (1) (19 Transages nao caiva: Néo ha saldos relevantes de transagdes ndo caixa em 31 de
De 31 a 60 dias 402 Impostos e taxas (32) (26)  dezembro de 2011 e de 2010.
788 - Outros S () A Diretoria
Total 1.769 259 Total (94) (90) Renato Torres da Silva - Gerente Contabil - CRC 1SP262489/0-9
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